HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MANZANILLO
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

MINUTA DE LA VIII REUNION EXTRAORDINARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO; CELEBRADA EL VIERNES 23 DE JUNIO DE 2023, A LAS 10:00 HRS, EN LA SALA DE
JUNTAS DEL INSTITUTO DE PLANEACION PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL MUNICIPIO DE
MANZANILLO INPLAN, UBICADO EN CALLE AMADO NERVO #467, ESTACION DE SERVICIOS ENERGETICOS DEL
PACIFICO, SALAGUA, DEL MUNICIPIO DE MANZANILLO, COL., BAJO EL SIGUIENTE:

ORDEN DEL DIA

1. Lista de asistencia y determinacion de quérum legal;

2. Lecturay aprobacion de la orden del dia;

3. Revisién de la propuesta del Programa Parcial de Urbanizaciéon “Puerto Diamante”, ubicado en
la Parcela No. 2 Z-1 P1/6, Ejido Colonia del Pacifico, Manzanillo;

Promovente: C. José de Jesus Cuevas Morfin;
Clave catastral: 07-01-93-018-002-000
Perito Urbano: No. 008/2023, M. Arg. Victor Manuel Lara Ramos;

4. Revision a la propuesta del Programa Parcial de Urbanizacién “Parcela 297", ubicado en la
Parcela 297 Z-1 P2/3 del ejido El Colomo vy la Arena
Promoventes: CC. Luz del Carmen Ordaz Chdvez, Bonifacio Larios Aguilar y Francisco Javier
Pimienta Gémez, copropietarios de la parcela;

Clave catastral: 07-01-12-060-005-000,
Perito Urbano: No. 008/2023, M. Arg. Victor Manuel Lara Ramos;

5. Revision a la propuesta del Programa Parcial de Urbanizaciéon “Patio de Contenedores Santa
Martha”, ubicado en la Parcela 25 Z-1 P1/4, del Ejido Tapeixtles de este municipio de
Manzanillo;

Promovente: C. Martha Sara Padilla Ruiz;
Clave Catastral: 07-24-90-100-025-000;
Perito Urbano: No. 008/2023, M. Arg. Victor Manuel Lara Ramos;

6. Revisién a la propuesta para Modificar el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Manzanillo, Colima, especificamente en los predios rusticos con claves catastrales:
07-32-95-727-444-000, 07-32-95-727-445-000, 07-32-95-727-446-000, 07-32-95-727-447-000
y 07-32-95-727-448-000;

Promueve: Consorcio Inmobiliario Arenal del Bosque S.A. de C.V.
Perito Urbano: No. 012/2023, M. Arg. Victor Manuel Martinez Espinoza;

7. Seguimiento al proceso de Consulta Pdblica del proyecto del Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Presenta: Arq. Elisa Isabel Gutiérrez Guzman, Directora General del Instituto de Planeacién para
el Desarrollo de Manzanillo, INPLAN;

8. Asuntos Generales;

9. Clausura.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. Lista de asistencia y determinacion de quérum legal

En uso de la voz, el Secretario Técnico del H. Ayuntamiento de Manzanillo, sefiala que los consejeros se
han registrado en el formato de asistencia y se determina que existe el quérum legal conforme a lo
establecido en el Reglamento Interno del Consejo Consultivo Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, de Manzanillo, para iniciar con el Desarrollo de la Asamblea.
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ASISTENTES TITULARES O REPRESENTANTES DE LAS DEPENDENCIAS

C. Griselda Martinez Martinez. Presidenta Municipal de Manzanillo, en su caracter de Presidenta del
Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

Arg. Amparo Lizet Heredia Gudifio, en representacién de la Mtra. Diana Manuel Gutiérrez.- Titular de la
Oficina de Representacion de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) Colima;
Arg. Ana Karenina Mufioz de Alba, en representacién de la Arg. Marisol Neri Ledn, Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, de Gobierno del Estado;

Arg. Elisa Isabel Gutiérrez Guzman. Directora General del Instituto de Planeacion para el Desarrollo
Sustentable de Manzanillo, (INPLAN);

Arg. Georgina P. Syriague Contreras. representado a la Cadmara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocion de Vivienda (CANADEVI) Delegacion Colima;

Ing. Julidn Hernandez Raydn, en representacion del Arg. Miguel Fuentes Sony, Asociacién Mexicana de la
Industria de la Construccién, A.C., (AMIC), Delegacién Colima;

Ing. Gerardo Quifiones Rodriguez, en representacidn de la Secretaria de Infraestructura, Comunicacionesy
Transportes (SICT) Colima;

Ing. Jorge R. Morentin Duefias; representando a la Bidloga Tania Roman Guzman, de la Direccion Local de
la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA);

Arg. Brenda Gabriela Villasefior Gonzalez, en representacién de la Arg. Ana Laura Bravo Sandoval del
Colegio de Arquitectos de Manzanillo, A. C,;

Arqg., Gustavo Robles Gémez, en representacion del Colegio de Valuadores del Estado de Colima, A.C.
Delegacion Manzanillo

Ing. Oscar Valencia Cabrera, Presidente del Colegio de Ingenieros Civiles de Manzanillo, A.C,;

Ing. José Daniel Topete Gémez, Director General de Catastro del H. Ayuntamiento de Manzanillo

Ing. Leonardo Chiprés Andrade, Director General de la Comisién de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado
de Manzanillo, (C.A.P.D.A.M.);

C. Heandel Vizcarra Reyes, Director General de Servicios Publicos Municipal;

M.V. Ezequiel A. Reyes Herrera, Director General de Medio Ambiente;

M. Arq. Jorge Antonio Vargas Varela, Director General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Manzanillo, en su caracter de Secretario Técnico del Consejo Consultivo;

Invitados:

Licda. Sara Valdovinos Rincdn, Regidora, Secretaria de la Comisién de Asentamientos Humanos del H.
Cabildo de Manzanillo

Licda. Zarina Jocelyn Calleros Martinez, Regidora, Secretaria de la Comisidon de Asentamientos Humanos
del H. Cabildo de Manzanillo

2. Lectura y aprobacién de la orden del dia
Una vez del conocimiento de los integrantes del Consejo Consultivo, se votd por unanimidad en la
aprobacién de la orden del dia.

3. Revisidn de la propuesta del Programa Parcial de Urbanizacién “Puerto Diamante”, ubicado en la
Parcela No. 2 Z-1 P1/6, Ejido Colonia del Pacifico, Manzanillo;
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Promovente: C. José de Jesus Cuevas Morfin;
Clave catastral: 07-01-93-018-002-000;
Perito Urbano: No. 008/2023, M. Arq. Victor Manuel Lara Ramos;

OBSERVACIONES:

La Direccion de Medio ambiente recomienda no realizar derribo de arboles sin contar con la
autorizacion correspondiente;

Definir alineamiento existe un desfase entre un fraccionamiento y otro (es importante, ya que
establece las dreas de cesioén en esta colindancia);

El plano de Lotificacion deberd complementarse de conformidad con el articulo 276 fraccién VI
inciso e) previo a Cabildo, solicitando las claves catastrales a la autoridad municipal
correspondiente;

Actualizar la Libertad de gravamen, ya que presenta una del afio 2022 (Art. 277 fraccion Il LAHEC);
La factibilidad otorgada por CAPDAM mediante oficio DIR.596/2022 esta vencida desde el dia 10
de abril del afio 2023, por lo que se deberd actualizar previa a cabildo, de conformidad con el
articulo 277 fracciéon VI de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima;

De conformidad al Dictamen de vocacién del suelo Modalidad Ill, otorgado mediante Oficio
DVS/058/2021, se consolide la vialidad CD-69 (ya que solo la manifiesta como medianera); asi
como presentar el Proyecto de Adecuacion Geométrica para la entrada y salida Vehicular, esto por
colindar con la VAC-1;

Garantizar el acceso y salidas para cualquier evento de emergencia, asi como dejar muy claro que
si contaran con el acceso por la CD-69, ya que se encuentra cerrado el fraccionamiento Real del
Mar;

En la pagina 19, en el tercer parrafo, hace mencion al articulo 67 del reglamento, se debe corregir
de acuerdo al Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima (64);

En la pdgina 20 se recomienda unificar en el segundo parrafo como se establece las zonas Espacios
Verdes y Abiertos (EV), como se manifiesta las demas zonas que describe;

Corregir tabla cuadro no.5 de conformidad con el Reglamento de Zonificacion, referente a los
estacionamientos en los usos MB-3 y MD-3

En la pagina 29 del documento hace mencion al Programa Parcial de Urbanizacidn de Tapeixtles -
Jalipa y no tiene nada que ver con el proyecto; Corregir redaccion;

No se pudo realizar el analisis de distancias y niumero maximo de viviendas dentro de vialidades
CL- calle local, ya que mezcla usos MD que se destinard a vivienda plurifamiliar;

Es importante verificar el calculo de las dreas de cesion, si derivado del nimero de viviendas en
forma vertical en lugar de superavit existe un déficit en el area de cesion;

En los destinos se les recomienda unificar la nomenclatura tanto en el documento como en el
plano, ya que en uno hace mencién como prescolar y en otro como jardin de nifios;

En el apartado de lotificacién se recomienda anexar cuadro que integren lote, manzana,
uso&destino y superficies;

Es importante que de conformidad al articulo 276 fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, en el plano de Conjunto se realice y verifique la integracion con areas
urbanizadas;

Verificar que se cumpla con el articulo 216 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima;

El esquema que presenta se debera analizar con el promovente, ya que las caracteristicas del
proyecto no son de fraccionamiento, este presenta un esquema de régimen condominal.
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Nota: Las observaciones que los Consejeros hacen llegar se transcriben del documento recibido, mismas
gue son comentadas al interior del Consejo.

RESOLUTIVO:

Una vez presentada la propuesta, la presidente del Consejo Consultivo somete a consideraciéon de los
presentes la aprobacion, a lo cual se voté a favor por mayoria de votos, contando con 1 abstencién por parte
de la SEDATU; subsanando observaciones con seguimiento a las mismas, presentandolas en reuniones
posteriores para conocimiento de los Consejeros.

4, Revision a la propuesta del Programa Parcial de Urbanizacién “Parcela 297”, ubicado en la Parcela
297 7-1 P2/3 del ejido El Colomo vy la Arena, del Municipio de Manzanillo, Col.

Promoventes: CC. Luz del Carmen Ordaz Chéavez, Bonifacio Larios Aguilar y Francisco Javier Pimienta
GOAmez, copropietarios de la parcela;

Clave catastral: 07-01-12-060-005-000;

Perito Urbano: No. 008/2023, M. Arg. Victor Manuel Lara Ramos;

e El proyecto de Programa Parcial debe describir el estado fisico actual del predio, ya que el arbolado
de la imagen utilizada en la presentacién del proyecto no existe en la actualidad;

e Verificar si la edificacion existente invade el derecho de via de la carretera federal y en caso de ser
asi, establecer las acciones que se consideren necesarias;

e El| programa parcial debe establecer el cumplimiento de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima y el Reglamento de Zonificacidon del Estado de Colima, respecto a la factibilidad de
los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario emitida por el organismo operador vy la
conexion a la red municipal, respectivamente;

e Se recomienda que el drea de amortiguamiento se ubique al frente del predio y sea una barrera
para minimizar ruidos, polvo y e impacto visual;

e Esimportante aclarar en el documento que los propietarios estan de acuerdo que sea solo un lote
vendible, ya que en las escrituras existe la copropiedad del 33% para dos copropietarios y el resto
para el Sr. Bonifacio con descripciones de los poligonos, generando 2 predios;

e El plano de Lotificacion deberd complementarse de conformidad con el articulo 276 fraccion VIII
inciso e), previo a Cabildo, solicitando las claves catastrales a la autoridad municipal
correspondiente;

e Presentar libertad de gravamen (Art. 277 fraccion lll LAHEC);

e La factibilidad otorgada por CAPDAM mediante oficio DIR.008/2023 esta vencida desde el 12 junio
del afio 2023, por lo que debera actualizar previa a Cabildo, de conformidad con el articulo 277
fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima;

e En la pagina 16 menciona reglamentacién que no estd vigente como es el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Manzanillo, Colima, actualizar instrumentos si fuese el caso;

e En el documento no desarrolla las obras minimas de urbanizacion establecidas por su zona en el
Reglamento de Zonificacidn del Estado de Colima (Art. 177);

e En la pagina 21 establece una modificacion al PDU, sin embargo, no estd publicada por lo que se
debe eliminar este parrafo;

e En el apartado de vegetacidon no manifiesta que tipo de vegetacidén existe en los linderos, es
conveniente que se desarrollen los apartados del documento;

e En el apartado del medio fisico transformado no realiza un anélisis, solo establece las factibilidades y
no se menciona con que cuenta este predio;
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e Establecer las acciones urbanas que realizard el promovente no solo el acceso carretero;
e Es importante establecer en el documento que pasara con la construccion existente en el derecho
de via segun ortofoto integrada al documento;

Nota: Las observaciones que los Consejeros hacen llegar se transcriben del documento recibido, mismas
gue son comentadas al interior del Consejo.

RESOLUTIVO:

Una vez presentada la propuesta, la presidente del Consejo Consultivo somete a consideracion de los
presentes la aprobacién, a lo cual se voté a favor por unanimidad de votos, subsanando observaciones con
seguimiento a las mismas, presentandolas en reuniones posteriores para conocimiento de los Consejeros.

5. Revisidon a la propuesta del Programa Parcial de Urbanizacién “Patio de Contenedores Santa
Martha”, ubicado en la Parcela 25 Z-1 P1/4, del Ejido Tapeixtles de este municipio de Manzanillo, Col.;
Promovente: C. Martha Sara Padilla Ruiz;

Clave Catastral: 07-24-90-100-025-000;

Perito Urbano: No. 008/2023, M. Arg. Victor Manuel Lara Ramos;

e Sesugiere que las dreas de amortiguamiento estén ubicadas al frente del predio y se integren a los
corredores verdes considerados en esta zona industrial;

e Considerando la operacion de la zona, especificamente los predios inmediatos, se recomienda
establecer como calle local de 12.00 metros la denominada Privada Algodones, colindante al norte
del predio y que sirve de acceso a otros predios; debiendo establecer las acciones de
mejoramiento urbano, de conformidad al articulo 295 de la LAHEC;

e Serecomienda que el documento en la pagina 12 y 13 y en el apartado de lotificacion sea clara la
redaccién que sugiere la superficie del poligono;

e Enlapagina 13 anexa una imagen que es ilegible, se solicita las tablas sean en formato de Word y
no imagenes;

e Es importante que el documento y en el plano quede establecida la superficie de cada lote, asi
como especificar el drea de amortiguamiento que les corresponde;

e El plano de Lotificacién deberd complementarse de conformidad con el articulo 276 fraccién VIl
inciso e), previo a Cabildo, solicitando las claves catastrales a la autoridad municipal
correspondiente;

e Presentar libertad de gravamen (Art. 277 fraccion Il LAHEC);

e En la pagina 16 hace mencion a reglamentacion que no estd vigente, como es el Reglamento de
Construcciones del Municipio de Manzanillo, Colima. Referir instrumentos actuales , ya que el
instrumento mencionado estd abrogado desde el 21 de marzo del 2020;

e En la pagina 16, en el inciso de menciona que el predio ya estd impactado, pero no menciona el
aprovechamiento que se le estad dando;

e Enlapagina 17 actualizar factibilidad de CAPDAM vy corregir palabra en el parrafo uno;

e En el apartado de Lotificacién, no hace mencion a los dos lotes que se generan en su proyecto, es
necesario establecerlo;

e Se recomienda a la autoridad municipal, verificar que el predio si se da cumplimiento al articulo
139 del Reglamento de Zonificacion;

e  Establecer si en su colindancia al cause se requieren obras de proteccién;
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e Es importante que la Dependencia verifique si cumplan con las dreas de cesion, ya que se ve
impactado en mas de dos predios.

Nota: Las observaciones que los Consejeros hacen llegar se transcriben del documento recibido, mismas
gue son comentadas al interior del Consejo.

RESOLUTIVO:

Una vez presentada la propuesta, la presidente del Consejo Consultivo somete a consideracién de los
presentes la aprobacién, a lo cual se voté a favor por mayoria, contando con 1 voto en contra por parte de
la Unidad de Proteccién Civil municipal.

6. Revision a la propuesta para Modificar el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Manzanillo, Colima, especificamente en los predios rusticos con claves catastrales: 07-32-95-727-444-
000, 07-32-95-727-445-000, 07-32-95-727-446-000, 07-32-95-727-447-000 y 07-32-95-727-448-000;
Promueve: Consorcio Inmobiliario Arenal del Bosque S.A. de C.V.;

Perito Urbano: No. 012/2023, M. Arg. Victor Manuel Martinez Espinoza;

e La presidente del Consejo propone establecer lineamientos que regulen la imagen urbana en zona
de aprovechamiento industrial. (Se considera como asuntos generales

e Modificar el poligono de infraestructura de la CAPDAM, considerando las instalaciones existentes (al
parecer no es un ducto como se indica en el proyecto de modificacion);
e |a SEIDUM emite las siguientes observaciones:

1. El nombre del documento debe referir al nombre correcto del instrumento rector del que
se desprende el proyecto ("ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO
OEL CENTRO DE POBLACION DE MANZANILLO, COLIMA“);

2. El expediente presenta factibilidades de servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado
y los pagos se realizaron en 24 de marzo del afio 2023 y fechadas en mayo del afio 2023;
asi como las factibilidades otorgadas por el CFE tienen fecha de expedicién del 29 de
marzo del afio 2023;

3. De conformidad al articulo 140 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima a la
letra dice:

ARTICULO 140.- Los Ayuntamientos podrdn expedir informes de vocacion del suelo
a la persona flsica o moral que los solicite, sin que acredite la propiedad o
posesion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, a fin de dar a conocer las
restricciones o afectaciones con que cuenta un drea, lote o predio, conforme a la
legislacion y programas de desarrollo urbano.

Dichos informes no substituirdn los dictamenes de vocacién del suelo.
4. Derivado de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano del Estado de Colima, publicada en el P.O. 31 dic. 2022 el estudio que aplica es el
Estudio de Impacto Territorial y Urbano, de conformidad al Titulo IV, Capitulo X;
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El documento habla de que estd aplicando la normativa vigente, sin embargo, hace caso
omiso a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Colima, publicado en el P.O. 31 dic. 2022;

En virtud de las puntos 3, 4 y 5 se requiere la elaboracién del Estudio de Impacto

Territorial y Urbano;

El documento presentado no cumple con el contenido del articulo 99 de la LAHOTDU,

vigente;

e |os datos y la acreditacion dcl interés juridico del promotor, la definicidén precisa del
predio o poligono vy la descripcidon detallada de la accion pretendida y del sistema de
actuacion propuesto;

e El analisis de la normatividad vigente aplicable al predio o poligono, incluyendo la
justificacion del proyecto en su drea de influencia o entorno urbano;

e Elanalisis natural considerando las afectaciones al medio ambiente;

e El| andlisis hidrico determinando la demanda de agua potable y residual tratada
requerida por el proyecto; la fuente de abastecimiento o almacenamiento; el manejo
integral de aguas pluviales y residuales y los impactos previstos;

e El analisis urbano caracterizando fas condiciones de la infraestructura existente y su
capacidad dc carga; identificando la cobertura del espacio publico y el equipamiento
urbano; y describiendo la disponibilidad de los servicios publicos;

e Elanalisis socio econdmico;

e Elanalisis de impacto a la movilidad;

e Elanalisis de riesgo y vulnerabilidad en materia de proteccidn civil;

e |a descripcién detallada del proyecto, bajo el supuesto de utilizacién plena de
inmueble en un momento de demanda maxima;

e |adescripcién detallada de los impactos esperados;

e |as altemativas o medidas para evitarlos, reducirlos, mitigarlos o compensarlos; y

e |apropuesta dcintegracion urbana.

El estudio no toma en cuenta los proyectos autorizados con anterioridad dentro de esta
zona para su analisis;

El documento se establece en algunos articulos del Reglamento de Zonificacion como
Programa Parcial de Urbanizaciéon y en el apartado de planeacion (paginas 15,17,18);

En el documento existen diferencias en las superficies de los poligonos mencionadas en
las diferentes paginas;

En todos los informes de uso de suelo decretan a los poligonos como predios rusticos,
existe contradiccién en la informacién mencionada en el apartado de antecedentes;

En el documento no queda claro que son predios rusticos y que deberd dar continuidad
con la elaboracién del Proyecto de Integracion Urbana;

En objetivos especificos y generales difiere la superficie 415,000.23 con la sumatoria de
los poligonos (pag. 23y 26);

Corregir redaccién en pagina 29;

1S. En el documento cuenta con errores en la descripcion en la Zona 12-23;

En el documento no se considera las modificaciones posibles que surgen por los cambios
de zonificacién en las descripciones afectadas tanto en la clasificacién de areas vy si fuera
el caso en estructura urbana; y

Considerar el articulo 180 de la LAHOTUC.
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e La SEIDUM, expone que es necesario realizar el EITU, descrito en la LAHOTUC, considerando el
impacto y riesgo de los aprovechamientos existentes en la zona y los que se desarrollaren en la zona
I3 propuesta;

e Serecomienda prestar atencion en el tipo de luminarias propuestas y el impacto luminico que estas
generarian, considerando que la zona tiene un valor ambiental;

e Se debe respetar los pasos faunisticos existentes (3 identificados);

e Considerar una franja de amortiguamiento de 20 metros colindante a la zona habitacional, la cual no
deberd tener aprovechamiento industrial. Asi mismo, 5 metros de franja verde en todo el poligono
de los predios involucrados;

Nota: Las observaciones que los Consejeros hacen llegar se transcriben del documento recibido, mismas
gue son comentadas al interior del Consejo.

RESOLUTIVO:

Una vez presentada la propuesta, la presidente del Consejo Consultivo somete a consideracién de los
presentes la aprobacién, a lo cual se voté a favor por MAYORIA DE VOTOS, con 1 voto en contra y 1
abstencion, subsanando las observaciones hechas.

7. Seguimiento al proceso de Consulta Puablica del proyecto del Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Presenta: Arqg. Elisa Isabel Gutiérrez Guzman, Directora General del Instituto de Planeacidn para el
Desarrollo de Manzanillo, INPLAN.

Se presenta el Informe del INPLAN, respecto al PMOTDUM.

8. Asuntos Generales.

La Direccién General de Medio Ambiente propone se considere la entrega previa a las sesiones, de los
poligonos en KML o SHAPE, debidamente georeferenciado del proyecto a evaluar; el cual no fue
presentado al pleno del Consejo debido a que la reunién se prolongd y tuvo una duracién mayor a las 2
horas consideradas.

9. Clausura.
La presidente del Consejo Consultivo declara la clausura de la Reunién siendo las 14:33 Hrs.



